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Odpovéd zpracovana podle pravniho stavu ke dni Vizdy aktudlni
22. ¢ervence 2026 odpoved

Souvisejici ustanoveni pravnich prfedpist

§ 97 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
§ 23 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

Dotaz

Za uUclelem podani kvalifikovanych namitek jsme hodlali zmocnit zastupce verfejnosti tak, jak jsme jiz v minulosti
ucinili. Nicméné v novém stavebnim zdkoné jsme nenalezli podminky pro zmocnéni zdstupce verejnosti. Za
jakych podminek bude mozné zmocnit zdstupce verejnosti dle nového stavebniho zdkona?

Odpovéd

Institut zastupce verejnosti je v dosavadnim stavebnim zakoné (zdkoné ¢. 183/2006 Sb.) upraven v ustanoveni §
23. Zéastupce vefejnosti je ndsledné opravnén poddvat namitky proti ndvrhu zdsad uzemniho rozvoje (srov.
ustanoveni § 39 odst. 2 dosavadniho stavebniho zakona), proti navrhu Uzemniho pléanu (srov. ustanoveni § 52
odst. 2 dosavadniho stavebniho zdkona), a to vletné pfipadnych aktualizaci ¢ zmén. | v pfipadé dzemniho
opatfeni o stavebni uzdvére je zastupce verejnosti opravnén podavat namitky (srov. ustanoven § 98 odst. 3
dosavadniho stavebniho zdkona).

Zastupce vefejnosti umoznuje patfiénému poc¢tu osob, které by standardné nemohly podavat vici ndvrhu
uzemniho planu ¢ jeho zméné namitky, namitky podat, nebot namitky jsou dle dosavadniho stavebniho zékona
vyhrazeny pouze vlastnikim pozemkd a staveb, opravnénému investorovi a zastupci vefejnosti. VSichni ostatni
mohou podavat proti navrhu své pfipominky. Dle dosavadni pravni Upravy plati, ze pfipominky musi byt
vyporadany, zatimco o namitkdch musi byt rozhodnuto.

Novy stavebni zakon (zdkon ¢ 283/2021 Sb.) stanovi, ze proti navrhdm tdzemné planovaci dokumentace mize
kazdy podavat pfipominky (viz ustanoveni § 97 odst. 1 nového stavebniho zdkona) s tim, Zze namitky jsou en
bloc vyloudeny (srov. ustanoveni § 97 odst. 4 nového stavebniho zdkona). Z tohoto dlvodu jiz neni institut
zastupce verejnosti, jehoZ primarnim smyslem bylo umoznit kvalifikované skupiné osob podavat namitky
(namisto pfipominek, které se ,pouze” vyporadavaly“), novym stavebnim zdkonem regulovan. S namitkami tedy
celkové novy stavebni zakon nepoditd, tudiz institut zdstupce verejnosti pozbyl svého smyslu a novy stavebni
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zakon s nim jiz také nepodita.
Novy stavebni zakon samozfejmé nevylucuje, aby vétsi skupina osob zmocnila konkrétni osobu (fyzickou ¢i
pravnickou), aby podala jedny pfipominky za takovou skupinu. ,Sila“ této pfipominky pfitom bude spodivat
zejména v politické roviné, nebot pfi vyporadani takové pfipominky bude pofizovateli, uréenému zastupiteli, ale i

rozhodujicimu orgdnu (napf. zastupitelstvu obce) zfejmé, Zze nejde o nazor jednotlivce a jde o podani, které ma
Siréi podporu vice osob. To pak miize mit vliv na posouzeni takové pfipominky.

Zavérem pro Uplnost doddvame, ze Ucelem sluzeb pravni poradny je poskytnuti zakladnich informaci ohledné
jednotlivych dotazovanych pfipadd tak, aby tazatel ziskal pfehled o svych prdvech, povinnostech a moZnostech
dalsiho postupu. Vyse uvedené vyjadreni tedy nemlze v zddném pfipadé nahradit poskytnuti plnohodnotnych
pravnich sluzeb poskytovanych advokatni kancelafi v rdmci standardniho vykonu advokacie, nebot jeho Uc¢elem
neni vyreSeni konkrétniho pravniho pfipadu, ale zakladni sezndmeni tazatele s jeho situaci a pfipadnymi
moznostmi, které mu pravo nabizi k feseni jeho postaveni.

Poradnu pro obce provozuje KVB advokatni kancelar s.r.o.

226 257 505 poradna@poradnaproobce.cz poradnaproobce.cz
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RovnéZ upozorfiujeme, Ze vySe uvedeny pravni ndzor neni pravné zavazny, nebot k zdvaznému vykladu pravnich
predpist jsou v konkrétnich pfipadech opravnény pouze pfislusné soudy.

Dékujeme za V&$ dotaz. Vice informaci o sluzbach pravni poradny naleznete na internetovych strankach
https://www.poradnaproobce.cz. Pokud jste s nasi praci spokojeni, informujte o moznostech pravni poradny také

své kolegy.

JUDr. Jan Broz PhD.
advokat

. e Bro KVB advokatni kancelar s.r.o.
JUDr. Jan Broz PhD. an Broz jan.broz@akkvb.cz

Dékuji za V&s$ dotaz. Pokud budete potfebovat dalsi pravni radu,
nevahejte se na mé obratit.

Poradnu pro obce provozuje KVB advokatni kancelar s.r.o.

226 257 505 poradna@poradnaproobce.cz poradnaproobce.cz
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O odbornost a spravnost odpovédi peluje KVB
advokatni kanceldr s.r.o
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advokatni kancelar ® o®

Poskytujeme komplexni pravni servis méstskym a obecnim Ufaddm, véetné individudlniho pravniho poradenstvi
volenym predstaviteldm Uzemnich samospravnych celkld. Zajistujeme pravni zdzemi pro Uzemni samospravné
celky pfi vykonu samostatné i pfenesené plsobnosti. Diky soucasnym technickym prostfedkim jsme schopni
zajistit okamZity pravni servis po celém dzemi Ceské republiky.

Podrobné informace o nami poskytovanych sluzbach, pravnim tymu a naSich referencich naleznete na
internetovych strankach www.akkvb.cz.

Kontaktovat nas muzete i telefonicky na ¢isle 226 259 401 nebo e-mailem na adresu pravnik@akkvb.cz.

Byli jste spokojeni s odpovédi? VyuZijte moZnosti Poradny pro obce v plné $ifi a pofidte si

BALICEK SLUZEB ZAKLAD
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e neomezeny pfistup k vice nez 3 100 zpracovanym a e nheomezeny pfistup ke Sbirce zakonl v ramci

neustale aktualizovanym pravnim radam Poradny pro obce
e neomezené pokladani individualnich pravnich e zobrazovani prislusnych ustanoveni pravnich
pisemnych dotazl predpisl u pravnich stanovisek
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e neomezené pokladani Ucetnich pisemnych dotazl e Vypracovana pravni stanoviska pfifazena k

. . . o jednotlivym ustanovenim pravnich pfedpis
e neomezeny pristup ke vséem vzorum automatickych

dokumentdt e jiz od 650 K¢ bez DPH mési¢né. Vice informaci

naleznete na www.poradnaproobce.cz/e-shop
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