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Odpovéd zpracovana podle pravniho stavu ke dni Vizdy aktudlni
odpovéd

15. ¢ervna 2026

Souvisejici ustanoveni pravnich prfedpist

§ 130 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

§ 184 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
§ 190 odst. 2 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon
§ 226 odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Dotaz

Jaké dopady ma uzavreni planovaci smlouvy ve smyslu nového stavebniho zakona pro fizeni o povoleni zaméru?

Odpovéd

Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon“), nové
obsahuje pomérné podrobnou pravni Upravu tzv. planovacich smluv. Planovaci smlouvy jsou upraveny v ¢asti
tieti hlavé Ill dilu 7 oddilu 1 nového stavebniho zdkona (tj. ust. § 130 az § 132). Jiz dvodem je vhodné zdUraznit,
ze se jednd — na rozdil od dnesni Upravy — o vefejnopravni smlouvy. Jednd se o vefejnopravni smlouvu uzavienou
mezi stavebnikem a obci, méstskou ¢asti hlavniho mésta Prahy, krajem nebo vlastnikem verejné infrastruktury.
Obsahem takové smlouvy je vzdjemna povinnost smluvnich stran si poskytnout soudinnost pfi uskuteénéni
zdméru, jenZ bude v takové smlouvé vymezen, a postupovat pfi jeho uskuteériovdni sjednanym zpldsobem. Tyto
vefejnopravni smlouvy pak mohou obsahovat i soukromopravni ujednani. Pro vefejnopravni smlouvy plati
subsidiarné pravni regulace obsazend v ¢asti paté spravniho radu.

Dotaz sméfuje na to, jaké dopady ma uzavieni takové smlouvy pro fizeni o povoleni zdméru dle nového
stavebniho zakona.

Predné, je-li uzavfena planovaci smlouva, pak je ve smyslu ust. § 184 odst. 2 pism. b) nového stavebniho zdkona
soudasti zadosti. Tento pozadavek je pomérné logicky, nebot stavebni Gfad nema moznost zjistit, zda ve vztahu
ke konkrétnimu zaméru byla nékdy uzaviena planovaci smlouva, byt tato skute¢nost ma nezanedbatelné dopady
na fizeni.

Dle ust. § 190 odst. 2 nového stavebniho zdkona pak plati, Ze stavebni Ufad nepfihlizi k namitkam ucastnika
fizeni, které jsou v rozporu s planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento Ucastnik. Stavebni Ufad tedy za
predpokladu, Ze budou ze strany uUcastnika fizeni (typicky obce) uplatnény v Uzemnim fizeni namitky, bude
zkoumat, zda jsou souladné s uzavienou planovaci smlouvou. Pokud by byly ndmitky rozporné s touto planovaci
smlouvou, stavebni Ufad k nim nebude pfihlizet.

Dle ust. § 226 odst. 2 nového stavebniho zakona pak odvolaci organ v odvolacim fizeni nepfihlizi k ¢asti obsahu
odvolani, které bylo poddno odvolatelem, ktery je stranou planovaci smlouvy, pokud je obsah odvolani v rozporu
s tim, k ¢emu se odvolatel v planovaci smlouvé zavazal.

Ze shora uvedeného vyplyva, Ze planovaci smlouvy dle nového stavebniho zakona maji redlny dopad i na fizeni o
povoleni zdméru, a to, jak v prvnim, tak i druhém stupni. Je nutné si tedy pfipadné uzavfeni planovaci smlouvy
dobfe rozmyslet.
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Zavérem pro Uplnost dodavame, ze ucelem sluzeb pravni poradny je poskytnuti zakladnich informaci ohledné

o

jednotlivych dotazovanych pfipadd tak, aby tazatel ziskal pfehled o svych pravech, povinnostech a moznostech
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daldiho postupu. Vyse uvedené vyjadreni tedy nemze v Zaddném pfipadé nahradit poskytnuti plnohodnotnych
pravnich sluzeb poskytovanych advokatni kanceldfi v rdmci standardniho vykonu advokacie, nebot jeho uéelem
neni vyreSeni konkrétniho pravniho pfipadu, ale zakladni sezndmeni tazatele s jeho situaci a pripadnymi

moznostmi, které mu pravo nabizi k feseni jeho postaveni.

Rovnéz upozorfiujeme, zZe vy$e uvedeny pravni nazor neni pravné zavazny, nebot k zdvaznému vykladu pravnich
predpisl jsou v konkrétnich p¥ipadech opréavnény pouze pfislusné soudy.

Dékujeme za V&$ dotaz. Vice informaci o sluzbach pravni poradny naleznete na internetovych strankach
https://www.poradnaproobce.cz. Pokud jste s nasi praci spokojeni, informujte o moznostech pravni poradny také
své kolegy.

Dékuji za Va3 dotaz. Pokud budete potfebovat dalsi pravni radu, JUbr. Jaln BroZ PhD.
nevahejte se na mé& obrétit. advokat

KVB advokatni kanceldr s.r.o.

W» JUDr. Jan Bro# PhD. Jan Bro jan.broz@akkvb.cz
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O odbornost a spravnost odpovédi peluje KVB
advokatni kanceldr s.r.o
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Poskytujeme komplexni pravni servis méstskym a obecnim Ufaddm, véetné individudlniho pravniho poradenstvi
volenym predstaviteldm Uzemnich samospravnych celkld. Zajistujeme pravni zdzemi pro Uzemni samospravné
celky pfi vykonu samostatné i pfenesené plsobnosti. Diky soucasnym technickym prostfedkim jsme schopni
zajistit okamZity pravni servis po celém dzemi Ceské republiky.

Podrobné informace o nami poskytovanych sluzbach, pravnim tymu a naSich referencich naleznete na
internetovych strankach www.akkvb.cz.

Kontaktovat nas muzete i telefonicky na ¢isle 226 259 401 nebo e-mailem na adresu pravnik@akkvb.cz.

Byli jste spokojeni s odpovédi? VyuZijte moZnosti Poradny pro obce v plné $ifi a pofidte si

BALICEK SLUZEB ZAKLAD

() 12 mésicd R 11 osob

e neomezeny pfistup k vice nez 3 100 zpracovanym a e nheomezeny pfistup ke Sbirce zakonl v ramci

neustale aktualizovanym pravnim radam Poradny pro obce
e neomezené pokladani individualnich pravnich e zobrazovani prislusnych ustanoveni pravnich
pisemnych dotazl predpisl u pravnich stanovisek

Y ,

e neomezené pokladani Ucetnich pisemnych dotazl e Vypracovana pravni stanoviska pfifazena k

. . . o jednotlivym ustanovenim pravnich pfedpis
e neomezeny pristup ke vséem vzorum automatickych

dokumentdt e jiz od 650 K¢ bez DPH mési¢né. Vice informaci

naleznete na www.poradnaproobce.cz/e-shop
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