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Odpovéd zpracovana podle pravniho stavu ke dni Vizdy aktudlni

3. ¢ervence 2025

Souvisejici ustanoveni pravnich prfedpist
§ 30 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

§ 37 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
§ 34a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Dotaz

Novy stavebni zakon pry méni pfislusnost pro povolovani zamérl a nékteré stavebni zaméry jiz nebudou moci
projednavat stavebni Grfady I. a ll., ale budou moci byt projednany pouze stavebnimi Urady obci s rozsifenou
plsobnosti. Jak to bude s pfislusnosti?

Odpovéd

Novy stavebni zdkon (zakon ¢ 283/2021 Sb.) skuteéné dopadd i na zménu pfislusnosti. Novy stavebni zdkon
predpoklddd, Ze plsobnost obecnich stavebnich Ufadd budou vykonavat véechny obecni Ufady obci s rozéifenou
plGsobnosti (tzv. ,trojky“) a ddle pak vybrané povérfené obecni Ufady (tzv. ,dvojky“) a obecni Ufady (tzv.
.Jjednic¢ky“) s tim, Ze plsobnost vybranych povéfenych obecnich Ufadd a obecnich Ufadd stanovi Ministerstvo pro

mistni rozvoj vyhlaskou.

Nezfidka kdy bude dochdzet k tomu, Ze pfedmétem povoleni zaméru bude soubor staveb. Napt. v pfipadé
rodinného domu se bude jednat o rodinny dim samotny a téZ napf. souvisejici &istirna odpadnich vod, studna ¢i
verfejné pristupnd Uéelova komunikace apod.

Zde doslo k vykladovym stfetlm, nebot dle ust. § 37 odst. 3 nového stavebniho zdkona, coZ je spolecné
ustanoveni pro vyklad plsobnosti, plati, Ze v pfipadé souboru staveb se pfisludnost stavebniho Gfadu k vydani
povoleni zaméru Fidi pfislusnosti k povoleni zaméru stavby hlavni souboru staveb, coz by znamenalo, Ze
pfislusnym k vydanim takového povoleni by byl kterykoliv obecni stavebni (fad, tedy i tzv. jednic¢ky a dvojky.

Naproti tomu z ust. § 34a odst. 2 nového stavebniho zakona, ve znéni platném ke dni zodpovézeni tohoto dotazu,
vyplyvd, Ze plsobnost stavebniho Ufadu ve vécech zdméru silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, verejné
pristupné ucelové komunikace, technické infrastruktury, kterd je souddsti distribuéni soustavy v elektroenergetice
nebo plynarenstvi, a vodniho dila, u néhoz nevykondva plsobnost stavebniho Ufadu krajsky stavebni uUrad,

véetné staveb tvoficich s nimi soubor staveb, vykonavé obecni stavebni Ufad obce s rozsifenou pldsobnosti, tj. tzv.
trojky.

Uvedenad ustanoveni jsou do znaéné miry v kontrapozici, nebot je otdzkou jejich specialita a obecnost, pfi¢emz
Ministerstvo pro mistni rozvoj se jiz dnes kloni k zavéru, Ze Gcelem regulace ma byt to, aby v pfipadé souboru
staveb, v némz je jako vedlejsi stavba kterdkoliv ze staveb uvedenych v ust. § 34a odst. 2 nového stavebniho

v v

zédkona, byla vyluéné ddna plsobnost obecniho stavebniho Gfadu obce s rozéifenou plsobnosti.

Spornost vykladu pak odstranuje novelizace zakona o Statnim fondu podpory investic, kterd méni i novy stavebni
zakon a mj. vyslovné vylucéuje v pfipadé obecnich stavebnich Gfadl a souboru staveb aplikaci ust. § 37 odst. 3
nového stavebniho zdkona, tedy jednozna¢né se plsobnost bude uréovat dle ndzoru MMR. Bude-li tedy
umistovan stavebni zamér sestdvajici ze souboru staveb, pfi¢emz u stavby hlavni je ddna pfislusnost jednicky ¢i
dvojky, avsak vedlejsi stavba bude stavbou uvedenou v ust. § 34a odst. 2 nového stavebniho zakona (zamér
silnice II. a lll. tfidy, mistni komunikace, vefejné pfistupna uéelova komunikace, technicka infrastruktura, ktera je
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soucasti distribuéni soustavy v elektroenergetice nebo plyndrenstvi a vodni dilo, u néhoZ neni dédna plsobnost
krajského stavebniho Uradu), pak bude takovy zamér povolovan vylu¢né trojkou.

Je pravdou, Ze tento stav povede mj. k tomu, ze stavebni Ufady na jedni¢kdch a dvojkach se budou muset
koordinovat s trojkami — a trojky samoziejmé s jedni¢kami a dvojkami — nebot to, zda napf. rodinny ddm bude
povolovan na jedniéce ¢ dvojce, bude odvislé od toho, zda napf. studna jako vodni dilo bude soudasti zaméru,
nebo bude povolovana samostatné. Koordinace bude nezbytnd pro to, aby obecni stavebni Ufady vzajemné
védély, co je v dané lokalité povolovano a co bylo povoleno. Novy stavebni zakon ovéem tuto koordinaci blize
neupravuje, bude nutné vychazet z obecné zdsady spoluprace mezi spravnimi orgdny dle ust. § 8 odst. 2
spravniho radu.

Zavérem je vhodné doplnit, ze novelizace zdkona o Statnim fondu podporu investic méni téz to, ze v pfipadé
povoleni bytového domu bude ddna vylu¢nd plsobnost obecnich stavebnich Ufadl obci s rozsifenou plsobnosti.
Jednd se o podstatnou zménu, nebot novy stavebni zakon aZ do této novelizace podital s tim, Ze i jednicky a
dvojky budou povolovat pravé i bytové domy.

Zavérem pro Uplnost doddvame, Ze Ucelem sluzeb pravni poradny je poskytnuti zdkladnich informaci ohledné
jednotlivych dotazovanych ptipadl tak, aby tazatel ziskal pfehled o svych pravech, povinnostech a moZnostech
daldiho postupu. Vyse uvedené vyjadreni tedy nemizZe v Zddném pfipadé nahradit poskytnuti plnohodnotnych
pravnich sluzeb poskytovanych advokatni kanceldfi v rdmci standardniho vykonu advokacie, nebot jeho uéelem
neni vyfedeni konkrétniho pravniho pfipadu, ale zdkladni sezndmeni tazatele s jeho situaci a p¥ipadnymi

moznostmi, které mu pravo nabizi k feseni jeho postaveni.

RovnéZ upozorfiujeme, zZe vySe uvedeny pravni ndzor neni pravné zavazny, nebot k zdvaznému vykladu pravnich
predpisl jsou v konkrétnich pfipadech opravnény pouze pfislusné soudy.

Dékujeme za V&$ dotaz. Vice informaci o sluzbach pravni poradny naleznete na internetovych strankach

https://www.poradnaproobce.cz. Pokud jste s nasi praci spokojeni, informujte o moznostech pravni poradny také
své kolegy.

Dé&kuji za Va$ dotaz. Pokud budete pottfebovat daléi prévni radu, JUDr. Ja/n Broz PhD.
nevéhejte se na mé obratit. advokat

am , S oo KVB advokatni kancelaf s.r.o.
w JUbr.Jan Broz PhD. e jan.broz@akkvb.cz
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O odbornost a spravnost odpovédi peluje KVB B
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Poskytujeme komplexni pravni servis méstskym a obecnim ufaddm, véetné individudlniho pravniho poradenstvi
volenym predstavitelm dUzemnich samosprévnych celkl. Zajistujeme pravni zédzemi pro Gzemni samosprdvné
celky pfi vykonu samostatné i pfenesené plsobnosti. Diky sou¢asnym technickym prostfedkim jsme schopni
zajistit okamZity pravni servis po celém tdzemi Ceské republiky.

Podrobné informace o nami poskytovanych sluzbach, prdvnim tymu a naSich referencich naleznete na
internetovych strankach www.akkvb.cz.

Kontaktovat nds miZete i telefonicky na ¢isle 226 259 401 nebo e-mailem na adresu pravnik@akkvb.cz.

Byli jste spokojeni s odpovédi? VyuZijte moznosti Poradny pro obce v plné $ifi a pofidte si

BALICEK SLUZEB ZAKLAD

() 12 mésicd SR 11 osob

e neomezeny pfistup k vice nez 3 100 zpracovanym a e nNeomezeny pfistup ke Shirce zékont v rdmci

neustdle aktualizovanym pravnim radam Poradny pro obce

e neomezené pokladani individualnich pravnich e zobrazovani pfislusnych ustanoveni pravnich
pisemnych dotazl pfedpist u pravnich stanovisek

e neomezené pokladani Ucetnich pisemnych dotazd e Vypracovana pravni stanoviska pfifazena k

o . i o jednotlivym ustanovenim pravnich pfedpis
e neomezeny pristup ke vsem vzorum automatickych

dokumentt e jiz od 650 K¢ bez DPH mési¢né. Vice informaci
naleznete na www.poradnaproobce.cz/e-shop
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