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Odpovéd zpracovana podle pravniho stavu ke dni Vizdy aktudlni
odpovéd

3. ¢ervence 2025

Souvisejici ustanoveni pravnich prfedpist

§ 230 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

§ 231 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

§ 235 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

§ 122 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni zakon)

Dotaz

Jakou formou lze podle nového stavebniho zdkona kolaudovat stavby? Slysel jsem, ze jiz nebude mozné vydavat
kolaudaéni souhlasy, jak tedy postupovat a kdo bude Géastnikem kolaudaéniho Fizeni?

Odpovéd

Zéakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,novy stavebni zakon"), pfinasi
podstatnou redukci aktl, které jsou stavebni Ufad oprdvnény vyddvat. Jednak se jednd o redukci aktd, jimiz se
stavby umistuji a povoluji (napf. zrudeni tzemniho souhlasu, spoleéného souhlasu, ohldgeni, atd.), jednak jde o
redukci aktd, kterymi se stavby dévaji do trvalého uzivani (pravé o zrudeni kolauda¢niho souhlasu).

Podle nového stavebniho zdkona lze tedy stavbu dat do trvalého uzivani pouze na zakladé kolaudaéniho
rozhodnuti. Kolaudaéni souhlas tak, jak jej dnes upravuje zejména ust. § 122 stavebniho zakona ¢ 183/2006 Sb.,
jiz novy stavebni zakon neupravuje a nebude moZné jej na zdkladé nového stavebniho zdkona vydavat.

V této souvislosti je vhodné poznamenat, Zze — byt praxe stavebnich Ufadld nékdy byla odlisnd a nespravnd —
kolaudaéni souhlas v ramci své ,vyrokové &asti* jako Ukon podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu nemohl nikdy
obsahovat podminky. Vydaval-li stavebni Grad kolauda¢ni souhlas, nemohl tzv. zkolaudovat ,s podminkami*.
V pfipadech, kdy stavebni Gfad chtél stanovit podminky, musel usnesenim rozhodnout o provedeni kolauda¢niho
fizeni. Toto cely postup pfi uvedeni stavby do uZivani pfili$ nezjednoduSovalo.

Novy stavebni zakon upravuje kolaudaéni fizeni v ust. § 230 a ndsl. nového stavebniho zdkona. Je vhodné
upozornit na to, ze obsahové ndlezitosti kolaudacniho rozhodnuti stanovuje kromé ust. § 235 nového stavebniho
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zakona téz ust. § 197 odst. 1 a odst. 2 a spravni fad jako obecny pravni predpis.

Co se tyée Ulastnikl kolaudaéniho Fizeni, byl zvolen stdvajici ,minimalisticky“ okruh. Dle ust. § 231 nového
stavebniho zdkona se jednd o pouze o stavebnika a vlastnika stavby. Vlastnik pozemku, na némz je stavba
umisténa, tedy neni Ucastnikem kolaudacniho fizeni, byt dosavadni stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb. napf.
v obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2020 tak stanovil. Nicméné novy stavebni zdkon za ulelem zjednoduseni
postupu, kdy vlastnik pozemku bude ulastnikem fizeni o povoleni zaméru, jiz s vlastnikem pozemku jako
udastnikem fizeni nepodita.

Za téchto okolnosti lze pfedpokladat, ze vedeni kolaudaéniho Fizeni, jehoz okruh Géastnikl je stanoven taxativné,

vevs

nebude o poznani problematiétéjsi nez vydani kolaudaéniho souhlasu dle dosavadni pravni Upravy.
Zavérem pro Uplnost dodavame, ze ucelem sluzeb pravni poradny je poskytnuti zakladnich informaci ohledné
jednotlivych dotazovanych pfipadd tak, aby tazatel ziskal pfehled o svych pravech, povinnostech a moznostech

daldiho postupu. Vyse uvedené vyjadreni tedy nemlzZe v Zddném pfipadé nahradit poskytnuti plnohodnotnych
pravnich sluzeb poskytovanych advokatni kanceldfi v rdmci standardniho vykonu advokacie, nebot jeho Uéelem

Poradnu pro obce provozuje KVB advokatni kancelar s.r.o.

226 257 505 poradna@poradnaproobce.cz poradnaproobce.cz



§| PORADNAPROOBCE.CZ PRAVNI PORADNA PRO MESTA A OBCE

neni vyreSeni konkrétniho pravniho pfipadu, ale zakladni sezndmeni tazatele s jeho situaci a pripadnymi
y . . . VRN ,
moznostmi, které mu pravo nabizi k reseni jeho postaveni.

Rovnéz upozorfiujeme, zZe vy$e uvedeny pravni nazor neni pravné zavazny, nebot k zdvaznému vykladu pravnich
predpisl jsou v konkrétnich pfipadech opréavnény pouze pfislusné soudy.

Dékujeme za V&$ dotaz. Vice informaci o sluzbach pravni poradny naleznete na internetovych strankach
https://www.poradnaproobce.cz. Pokud jste s nasi praci spokojeni, informujte o moznostech pravni poradny také
své kolegy.

Dé&kuji za V4§ dotaz. Pokud budete potiebovat dal&i pravni radu, JUDr. Jan BroZ PhD.

nevahejte se na mé obratit. advokat
§ e Bros KVB advokatni kanceldr s.r.o.
JUDr. Jan Broz PhD. o Droz jan‘broz@akkvb.cz
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O odbornost a spravnost odpovédi peluje KVB B
advokatni kancelar s.r.o
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Poskytujeme komplexni pravni servis méstskym a obecnim ufaddm, véetné individudlniho pravniho poradenstvi
volenym predstavitelm dUzemnich samosprévnych celkl. Zajistujeme pravni zédzemi pro Gzemni samosprdvné
celky pfi vykonu samostatné i pfenesené plsobnosti. Diky sou¢asnym technickym prostfedkim jsme schopni
zajistit okamZity pravni servis po celém tdzemi Ceské republiky.

Podrobné informace o nami poskytovanych sluzbach, prdvnim tymu a naSich referencich naleznete na
internetovych strankach www.akkvb.cz.

Kontaktovat nds miZete i telefonicky na ¢isle 226 259 401 nebo e-mailem na adresu pravnik@akkvb.cz.

Byli jste spokojeni s odpovédi? VyuZijte moznosti Poradny pro obce v plné $ifi a pofidte si

BALICEK SLUZEB ZAKLAD

() 12 mésicd SR 11 osob

e neomezeny pfistup k vice nez 3 100 zpracovanym a e nNeomezeny pfistup ke Shirce zékont v rdmci

neustdle aktualizovanym pravnim radam Poradny pro obce

e neomezené pokladani individualnich pravnich e zobrazovani pfislusnych ustanoveni pravnich
pisemnych dotazl pfedpist u pravnich stanovisek

e neomezené pokladani Ucetnich pisemnych dotazd e Vypracovana pravni stanoviska pfifazena k

o . i o jednotlivym ustanovenim pravnich pfedpis
e neomezeny pristup ke vsem vzorum automatickych

dokumentt e jiz od 650 K¢ bez DPH mési¢né. Vice informaci
naleznete na www.poradnaproobce.cz/e-shop
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