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Odpovéd zpracovana podle pravniho stavu ke dni Vizdy aktudlni

3. éervence 2025 odpoved

Souvisejici ustanoveni pravnich prfedpist

§ 94k zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon)
§ 182 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

§ 70 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

§ 8 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

§ 56 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Dotaz

3y ’

Novy stavebni zdkon pfinasi novy stavebni fad, tedy novy proces, ktery md samostatné vymezeni Ucéastnikd
fizeni. Kdo je tedy ucastnikem fizeni o povoleni zaéméru podle nového stavebniho zdkona? Na co si dat pfi

o v/ ,

(s /
vymezovani Ucastnikl fizeni pozor?

Odpovéd

Z&akon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,novy stavebni zdkon“), podstatné
zuzuje stdvajici riznorodost aktd, které mohou byt ze strany stavebniho Ufadu vydéany. Pouze pro pfipomenuti je
vhodné uvést, ze stavebni zakon ¢ 183/2006 Sb. upravuje fadu aktd, které nejsou spravnimi rozhodnutimi ve
smyslu spravniho fadu a jednd se o Ukony podle ¢asti ¢tvrté spravniho fadu, byt spravni rozhodnuti nahrazuji
(napf. tzemni souhlas, kolauda¢ni souhlas, spole¢ny souhlas atd.). V praxi vznikaly sporné situace, nebot v rdmci
»souhlasd” nelze v jejich ,vyrokové &3sti stanovovat podminky jako v pfipadé rozhodnuti, jelikoZ se nejednd o
spravni rozhodnuti. Stejné tak bylo v fadé pfipadl sporné, zda byly naplnény podminky pro vydani téchto aktd.
Z tohoto ddvodu novy stavebni zdkon je zaloZen na principu, Ze zaméry (stavebni ¢ nestavebni) bud vyZaduji
povoleni, nebo povoleni nevyzaduji. Zdmér jiz nebude mozné umistit ani povolit jinym aktem nez spravnim
rozhodnutim.

Shora uvedené se pak promitd do vymezeni Gastnikd tizeni. Uastnici fizeni jsou vymezeni v ust. § 182 nového
stavebniho zdkona, dle néhoz jsou Uéastnikem Fizeni o povoleni zdméru (stavebniho i nestavebniho):

a) stavebnik;
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskuteénén,

c) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbé,

d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkidm muze byt
rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo dotéeno,

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon.

Okruh U&astnikd Fizeni o povoleni zaméru je tedy zalozen na okruhu Géastnikd spoleéného a Uzemniho Ffizeni dle
stdvajiciho stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. (srov. ust. § 94k). Zde bude mozné aplikovat do znacné miry
dosavadni vyklady a judikaturu vztahujici se k vymezeni Ulastnikd fizeni. Pfikladmo princip, ze rozhodna je

potencialita pfimého dotéeni vécnych prav v pfipadé osob, kterd maji vécna prava (vlastnicka, vécna bfemena
atd.) ve vztahu k sousednim pozemkdm.

Poradnu pro obce provozuje KVB advokatni kancelar s.r.o.

226 257 505 poradna@poradnaproobce.cz poradnaproobce.cz



5| PORADNAPROOBCE.CZ PRAVNI PORADNA PRO MESTA A OBCE

Za zvlastni zminku pak stoji zejména pism. e), kde jsou feSeny osoby, o nichz tak stanovi zvlastni zékon. V daném
pfipadé jde zejména o Ucastniky na podkladé zakona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist (ddle jen ,ZOPK®). Mnoho let se vedou diskuse nad tim, zda tzv. ekospolky maji byt
Udastniky Fizeni podle stavebniho zdkona, pficemz Uprava obsazena v novém stavebnim zdkoné reaguje na
relativné Cerstvou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu (srov. napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze

dne 15. 3. 2023, ¢j. 9 As 193/2022-35).
Obcdanské sdruzeni (tzv. ekospolek) dle ust. § 70 odst. 3 ZOPK je Ucéastnikem fizeni v nasledujicich pfipadech:

e pokud se v ném rozhoduje na zakladé jednotného environmetalniho stanoviska vyddvaného namisto
povoleni kdceni dfevin podle § 8 odst. 1 nebo vyjimky ze zdkazl u pamatnych strom( a zvlasté
chranénych druhd rostlin a Zivodicht podle § 56 odst. 1

¢ pokud ozndmi svou Uéast pisemné do osmi dnl ode dne, kdy mu bylo pfisludnym spravnim organem

7 vs ’

zahdjeni fizeni ozndmeno.

Tyto podminky musi byt naplnény kumulativné. Tzn. to, Ze se v daném pfipadé vydava tzv. jednotné
enviromentdlni stanovisko, je$té neznamend, Ze by mélo byt obdanské sdruzeni Gcastnikem Fizeni o povoleni
zaméru. Zasadni bude to, zda toto jednotné enviromentdlni stanovisko je vydavano namisto povoleni kaceni
volné stojicich drevin dle ust. § 8 odst. 1 ZOPK a/nebo se jedna o vyjimku ze zdkazl u pamdatnych stromd a
zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivodicht dle ust. § 56 odst. 1 ZOPK.

| splnéni téchto podminek je nutné, aby se obcanské sdruzeni aktivné pfihlasilo do osmi dnd ode dne, kdy mu
bylo stavebnim Gfadem ozndmeno zahdjeni takového fizeni.

Zavérem pro Uplnost doddvame, Ze Ucelem sluzeb pravni poradny je poskytnuti zdkladnich informaci ohledné
jednotlivych dotazovanych ptipadl tak, aby tazatel ziskal pfehled o svych pravech, povinnostech a moZnostech
daldiho postupu. Vyse uvedené vyjadreni tedy nemizZe v Zddném pfipadé nahradit poskytnuti plnohodnotnych
pravnich sluzeb poskytovanych advokatni kanceldfi v rdmci standardniho vykonu advokacie, nebot jeho Uéelem
neni vyfedeni konkrétniho pravniho pfipadu, ale zdkladni sezndmeni tazatele s jeho situaci a pFipadnymi

moznostmi, které mu pravo nabizi k feseni jeho postaveni.

RovnéZ upozorfiujeme, Ze vy$e uvedeny pravni ndzor neni pravné zavazny, nebot k zdvaznému vykladu pravnich
predpist jsou v konkrétnich pfipadech opravnény pouze pfislusné soudy.

Dékujeme za V&$ dotaz. Vice informaci o sluzbach pravni poradny naleznete na internetovych strankach

https://www.poradnaproobce.cz. Pokud jste s nasi praci spokojeni, informujte o moznostech pravni poradny také
své kolegy.

Dékuji za V4§ dotaz. Pokud budete pot¥ebovat dalsi pravni radu, JUDr. Ja/n Broz PhD.
nevéhejte se na mé obratit. advokat

am™n . e Bro KVB advokatn{ kancel&f s.r.o.
9 JUbr.Jan Broz PhD. e jan.broz@akkvb.cz

Poradnu pro obce provozuje KVB advokatni kancelar s.r.o.

226 257 505 poradna@poradnaproobce.cz poradnaproobce.cz


www.poradnaproobce.cz
mailto:jan.broz@akkvb.cz

§| PORADNAPROOBCE.CZ PRAVNI PORADNA PRO MESTA A OBCE

O odbornost a spravnost odpovédi peluje KVB B
advokatni kancelar s.r.o
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Poskytujeme komplexni pravni servis méstskym a obecnim ufaddm, véetné individudlniho pravniho poradenstvi
volenym predstavitelm dUzemnich samosprévnych celkl. Zajistujeme pravni zédzemi pro Gzemni samosprdvné
celky pfi vykonu samostatné i pfenesené plsobnosti. Diky sou¢asnym technickym prostfedkim jsme schopni
zajistit okamZity pravni servis po celém tdzemi Ceské republiky.

Podrobné informace o nami poskytovanych sluzbach, prdvnim tymu a naSich referencich naleznete na
internetovych strankach www.akkvb.cz.

Kontaktovat nds miZete i telefonicky na ¢isle 226 259 401 nebo e-mailem na adresu pravnik@akkvb.cz.

Byli jste spokojeni s odpovédi? VyuZijte moznosti Poradny pro obce v plné $ifi a pofidte si

BALICEK SLUZEB ZAKLAD

() 12 mésicd SR 11 osob

e neomezeny pfistup k vice nez 3 100 zpracovanym a e nNeomezeny pfistup ke Shirce zékont v rdmci

neustdle aktualizovanym pravnim radam Poradny pro obce

e neomezené pokladani individualnich pravnich e zobrazovani pfislusnych ustanoveni pravnich
pisemnych dotazl pfedpist u pravnich stanovisek

e neomezené pokladani Ucetnich pisemnych dotazd e Vypracovana pravni stanoviska pfifazena k

o . i o jednotlivym ustanovenim pravnich pfedpis
e neomezeny pristup ke vsem vzorum automatickych

dokumentt e jiz od 650 K¢ bez DPH mési¢né. Vice informaci
naleznete na www.poradnaproobce.cz/e-shop
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